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DECRETO N° 5.722, DE 13 DE MARCO DE 2018.

Dispde sobre os procedimentos para
aprovagdo de projetos para construgdo,
reforma, modificagdo ou acréscimo de
edificagdes no Municipio de Santa Isabel.

FABIA DA SILVA PORTO ROSSETTI, Prefeita do Municipio de Santa Isabel,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuigdes legais.

CONSIDERANDO a necessidade de otimizar os procedimentos especificos
para analise e avaliagdo dos projetos e documentos para construgdo, reforma,
modificagdo ou acréscimo de edificagdes no Municipio de Santa Isabel, focando o aspecto
urbanistico, bem quanto o uso do solo, de acordo com as diretrizes do Plano Diretor, da
Lei de Parcelamento, Ocupagéo e Uso do Solo Urbano no Municipio, e do Cddigo de Obras
e Urbanismo do Municipio;

CONSIDERANDO a necessidade de esclarecer e uniformizar as exigéncias
administrativas quanto a documentagdo habil nos procedimentos administrativos
relativos ao licenciamento de obras;

CONSIDERANDO a necessidade de buscar exceléncia no atendimento e na
qualidade dos servigos prestados aos cidaddos, visando & racionalizacdo e melhoria da
efetividade, eficiéncia e eficacia dos procedimentos operacionais e administrativos;

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de estabelecer normas e exigéncias
a serem observadas na aprovacdo dos projetos de edificagdes no Municipio, em
conformidade com os arts. 30 e 406, ambos da Lei Municipal n° 551, de 31 de dezembro
de 1969 (Cddigo de Obras e Urbanismo do Municipio de Santa Isabel), sem prejuizo das
demais legislagbes pertinentes,

DECRETA:

Art. 1°. Este Decreto estabelece normas e procedimentos a serem
observados para aprovagédo de projetos visando a construgdo, reforma, modificagdo ou
acréscimo de edificagdes no Municipio de Santa Isabel, observada a legislagao vigente.
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Art. 2°. Os projetos de edificagbes para construgéo, reforma, modificagdo ou
acréscimo da drea existente, destinados a todos os usos, deverdo ser apresentados em
copias legiveis, datadas e em linguagem técnica com exatiddo, sem rasuras, contendo as
seguintes informagoes:

I - Selo Padrao;
II - Levantamento Topografico, quando necessario;
III - Implantagdo/Locacgdo, contendo:

a) Contorno do perimetro externo das edificacdes projetadas
e/ou existentes;

b) Projegdes de todos os elementos distintos entre si, que
compéem a edificagdo, tais como marquises, sacadas, varandas e outros elementos
arquitetonicos;

c) Indicagdo de cotas de afastamentos e recuos das
edificagOes, projetadas e existentes, em relacdo as divisas e ao alinhamento do lote e
entre as construgdes;

d) Indicagdo das cotas de nivel do terreno, de implantagdo,
bem como de todos os pavimentos;

e) Locacgdo das vagas de estacionamento;

f) Indicagao das areas permeaveis;

g) Localizagdo do esquema do sistema de esgotamento
sanitario, quando for o caso;

h) Localizagdo do sistema de abastecimento de dgua, quando
for o caso;

i) Indicacdo das faixas non aedificandi, das Areas de
Preservacao Permanente (APP), das Reservas Legais, das faixas de serviddo, e outras
quando houver;

j) Indicagdo dos elementos compositores da implantagdo da
edificagdo no terreno que comprometam a ocupagdo e aproveitamento da area, tais
como taludes, arrimos, rampas, etc.

IV - Corte esquematico, contendo:

a) Contorno da volumetria externa das edificagoes,
projetadas e/ou existentes, inclusive os volumes da cobertura;

b) Indicagao do perfil natural do terreno;

c) Indicagdo dos muros de divisa, inclusive os muros de
contengdo, quando for o caso;

d) Indicagdo das cotas de nivel do terreno, de implantacgéo,
bem como de todos os pavimentos; ;

e) Indicagdo das cotas de altura. /
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V - Memorial Descritivo, contendo:

a) Dados da obra;
b) Etapas da construgdo com material aplicado;
c) Assinaturas do proprietério e do autor do projeto.

VI - Memoéria de Calculo, demonstrando no minimo:

a) As areas computdveis e ndo computéveis, por pavimento,
com as respectivas identificagdes, de modo a subsidiar o calculo dos indices urbanisticos
e da area total construida;

b) A area ocupada do terreno pela projecdo das edificacdes;

C) As areas permeaveis e impermedveis do projeto;

d) As areas Uteis das unidades imobilidrias e das &reas de
uso comum, quando couber.

VII - Declaragdo de Programa Arquitetdnico, contendo
informagdes sucintas e suficientes para caracterizagdo do empreendimento, a saber:

a) Uso, tipo e finalidade a que se destina a edificacdo;
b) Discriminagdo dos ambientes interiores que compdem as
edificagdes principais e complementares, com a indicacdo das quantidades.

§ 19. Os projetos de que trata o caput deste artigo ficam dispensados
da apresentacd@o das fachadas, elevacdes e detalhes, bem como da representagdo grafica
dos ambientes internos nas plantas e cortes.

§ 29, Os projetos deverdo ser apresentados na escala de 1:100 (um por
cem).

§ 39. Em casos excepcionais, a escala do desenho mencionada no § 2°
deste artigo podera ser alterada, caso assim autorize o 6rgéo municipal competente.

§ 49. As informagles de que tratam as alineas "i" e "j", do inciso III,
deste artigo, deverdo ser apresentadas em conformidade com as diretrizes e aprovagao
do drgdo competente.

§ 59. Sempre que necessdrio, poderdo ser determinadas correcdes ou
retificagbes, bem como exigidos esclarecimentos, informagdes, projetos e documentagdes
complementares, pelo 6rgédo municipal competente.

§ 6°. Os modelos e demais normas para atendimento do disposto nos

incisos I, II, III, IV, V, VI e VII do caput deste artigo serdo estabelecidos em instrugdes
expedidas pela Secretaria de Planejamento, Obras, Urbanismo e Habitagdo.
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Art. 39, Sera de inteira responsabilidade do proprietério a observancia das
exigéncias legais quanto:

I - Ao atendimento do projeto aprovado e das orientagbes
técnicas do autor do projeto e do responsavel técnico pela execucdo da obra;

II- A manutengdo das condigdes minimas de uso, seguranca,
conforto, salubridade, acessibilidade e durabilidade do imdvel.

Art. 4°, Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto e do responsavel
técnico pela execugdo da obra o atendimento das exigéncias técnicas e legais quanto:

I - A espacializagdo das formas e das dimensdes, a distribuicdo
das fungGes e dos usos, bem como a orientagdo e localizagdo dos ambientes interiores da
edificagdo;

II - Ao desempenho das edificagbes e de suas partes, segundo as
condigdes minimas de uso, seguranga, conforto, salubridade, acessibilidade e
durabilidade;

III - A especificagdo técnica para os elementos da edificacdo e
seus componentes construtivos empregados na execugdo das obras.

Paragrafo Gnico. Os projetos de edificagSes e a execucdo das obras deverdo
atender integralmente a todas as disposigSes legais, federais, estaduais e municipais que
disciplinam os aspectos edilicios, ambientais e de ordenamento do parcelamento, uso e
ocupagao do solo.

Art. 5°. Nos casos em que for necessaria a aprovagdo ou licenciamento por
outros érgd@os municipais, estaduais e federais, a expedicdo do Alvara de construgdo e
ampliacdo da area existente, com ou sem reforma, fica condicionada, conforme a
situagdo exigir a apresentagdo do que segue:

I - Aprovagado do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado
de Sdo Paulo, para os empreendimentos que a legislacdo exigir;

II - Aprovacdo dos competentes 6rgdos municipal, estaduais e
federal para os lotes inseridos nas unidades territoriais do Municipio enquadradas como
de protegdo, conservagdo e preservacdo do patriménio histérico, artistico, cultural,
arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural;

IIT - Aprovagdo da Vigilancia Sanitdria Municipal, para os
empreendimentos que a legislagéo exigir;

IV - Aprovagdo da Vigilancia Sanitdria Estadual, para os
empreendimentos que a legislagdo exigir; }

V - Aprovagdo do competente &rgdo ambiental, para os

empreendimentos e atividades localizadas em d&reas de interesse de protegao,

i

conservagao, preservagdo e recuperacdo ambiental;
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VI - Licenga emitida pelo competente 6rgdo ambiental, para os
empreendimentos com atividades de impacto ao meio ambiente que a legislagdo exigir;

VII - Aprovagdo pelo competente o6rgdo estadual, para os
empreendimentos habitacionais que a legislacdo exigir;

VIII - Pareceres, anuéncias, aprovagbes ou licencas que a
legislagéo exigir.

Art. 6°. Caso sejam constatadas eventuais pendéncias, impropriedades ou
irregularidades no processo e os projetos ndo atendam as normas vigentes, o
interessado sera notificado, para a adequacg&o do projeto apresentado.

Paragrafo Unico. O interessado, apos notificado, terd o prazo de 30 (trinta)
dias, para adequagdo do projeto, sob pena de indeferimento do pedido e arquivamento
do processo.

Art. 7°. Aprovado o projeto, a licenga para construcdo, reforma, modificacdo
ou acréscimo de edificagdes serd concedida ao interessado, mediante a expedicdo do
Alvara de Construc3o.

Art. 8°. O Certificado de Conclusdo de Obra “Habite-se” serd obtido através
de requerimento dirigido a Autoridade Municipal, pelo proprietario ou seu representante
legal.

Art. 9°. Compete a Municipalidade o fornecimento do Habite-se, nos termos
da Segdo III, do Titulo I do Cédigo de Obras e Urbanismo, sendo necessério a juntada
de:

I - Termo de Responsabilidade do proprietdrio, autor do projeto e
responsavel pela execucdo da obra, declarando que a edificagdo encontra-se concluida
conforme aprovado, e que a mesma foi construida atendendo integralmente as
disposigées legais, federais, estaduais e municipais, que disciplinam os aspectos edilicios,
ambientais e do ordenamento, parcelamento do uso e ocupacgao do solo;

II - Atestado de Conclusdo da Obra elaborado pelo autor do
projeto e responsavel técnico pela execucdo da obra, contendo no minimo:

a) Identificagdo da obra;

b) Dados técnicos da edificagdo
c) Declaragdes legais;

d) Relatério Fotogréfico.
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Art. 10. O Habite-se ndo serd concedido pelo 6érgdo competente da
Municipalidade, sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes civis e penais previstas em
lei, caso seja verificado que:

I - As informagdes prestadas pelo proprietario, autor do projeto e
responsavel técnico pela execugdo da obra, sdo inexatas ou inveridicas;
II - A obra foi executada em desacordo com o projeto aprovado;

Art. 11. N3o sera permitido o protocolo de projetos de edificacdes para a
construgdo, reforma, modificagdo ou acréscimo, em desacordo com o presente Decreto
regulamentador.

Paragrafo uGnico. Fica garantida a andlise dos projetos com apresentagdo
das pegas graficas contendo a compartimentac&o interna, para os processos protocolados

até a data da publicacdo do presente Decreto.

Art. 12. A Secretaria Municipal de Planejamento, Obras, Urbanismo e
Habitagdo editard instrugées quando necessérias para dirimir davidas.

Art. 13. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Santa Isabel, 13 de margo de 2018.

FABIA DA SILVA PORTO ROSSETTI
PREFEITA MUNICIPAL

ANTO MARCUS DA SILVA

SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, OBRAS, URBANISMO E HABITAGAO

Registrado e publicado na Secretaria de Gabinete, na data supra.

TONIO PINTO

SECRETARIO MUNI2TPAL GERAL DE GABINETE



